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Styrelsen for Brf Granatipplet far hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2008, vilket 4r
féreningens andra verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Uppléatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt ar den rétt i féreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har per den 13 september 2007 forvérvat fastigheten Monstringen 2 och Staben 2 i Solna
kommun.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprenéren) for uppférande av foreningens hus. Féreningens
fastighet kommer att besté av &tta flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 91 bostadsritter. Den totala
boytan blir ca 7 815 m2. Foreningen kommer att disponera dver 34 parkeringsplatser varav 26 i garage i
angrénsande fastighet reglerade genom hyresavtal.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lansforsakringar Stockholm.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med entreprendren om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel
och teknisk forvaltning, fastighetsjour, trappstiddning, hisservice och hissbesiktning, snérdjning samt
sophdmtning under perioden 1 augusti 2008 - 31 december 2010.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal med entreprenéren om ekonomisk férvaltning under perioden 1 juli 2008 -

31 december 2010.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 1 oktober 2007. Tillstdnd att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den

3 oktober 2007. .

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for arvode till besikiningsmén ar berdknad till

280 320 000 kr vilket kommer att finansieras genom 1&n om 63 150 000 kr samt insatser och
upplatelseavgifter om 217 170 000 kr. Enligt ekonomisk plan berdknas &rsavgiften uppga till i genomsnitt
ca 728 kr/m2 per &r samt insatser och upplatelseavgifter till ca 27 788 kr/m?2.

Foreningens ekonomi
Fastighetslan
Féreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 175 000 000 kr per den 31 december 2008, varav
utnyttjad del &r 104 967 378 kr.
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Avrdkning mot Entreprendren
Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Avrdkning mot Entreprendren kommer att ske efter

det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt entreprenadkontraktet.
Entreprenoren svarar for féreningens kostnader samt uppbér intdkter fram till avrakningstidpunkten.
Avrékning berdknas ske per den 31 mars 2009.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningen beriknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningsvérde 279 865 000 Léan 63 150 000

Arvode besiktningsmén 455 000 Insatser 86 872 000
Upplatelseavgifter 130 298 000

280 320 000 280320 000

Fastighetsskatt
Fastigheten 4r under byggnation och kommer troligen att &séttas vardear 2009. Entreprendren svarar for

fastighetsskatt avseende bostédder t.0.m. virdearet.

Bostadslidgenheterna #r efter virdeéret helt befriade frén fastighetsavgift i fem &r dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift 2015 - 2019 och fr.o.m. 2020 med full fastighetsavgift.

Foreningsfragor
Foreningen hade 154 (124) medlemmar vid &rets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet p&bérjades augusti 2008 och avslutades februari 2009. Vid érets slut
var 90 (74) bostadsritter upplétna. Under &ret har fem (inga) 6verlatelser skett.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdmma den 23 september 2008 haft f6ljande sammanséttning:
Erik Barkman 1 Ledamot Ordférande

Anders Willner D Ledamot

Eva Bondelid Ager 1) Ledamot

Pontus Sahlin Ledamot

NatalicBahez Ledamot

Kurt Wennmark D Suppleant

Roland Steen Suppleant

Amir Sajedi Suppleant

Joar Palm Suppleant \

1) utsedd av Bostadsgaranti
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har hallit sju (tva) st. protokollforda sammantréaden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad hos forsakringsbolaget Lansforsakringar
Stockholm.

j:/@'ﬂ



Brf Granatapplet 3(8)
769617-1508

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 6 augusti 2007.

Resultatdisposition .
Entreprentren svarar for foreningens drift- och kapitalkostnader samt uppbér alla intdkter fram till
avrikningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att ta stéllning till.

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stdllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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080101 070806

RESULTATRAKNING NOT -081231 071231
(5 man)

Intikter
Entreprendr enligt avtal 186 980 0
Summa intéikter 186 980 0
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskatt -186 980 0
Summa kostnader for fastighetsférvaltning -186 980 0
Ovriga externa kostnader
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 0 0
ARETS RESULTAT ' ‘ _ 0 0

Resultatriakningen speglar endast fastighetsskatt fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december 2008.
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BALANSRAKNING NOT 081231 071231

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 1 246 000 000 105 500 000
Summa materiella anliggningstillgdngar 246 000 000 105 500 000
Summa anliggningstillgangar 246 000 000 105 500 600

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar \

Avgiftsfordringar 31233 0
Avrékningskonto forvaltare 1098 899 0
Summa kortfristiga fordringar 1130132 0
Kassa och bank

Bank 15684 124 4 688 921
Summa kassa och bank 15 684 124 4 688 921
Summa omsittningstillgangar 16 814 256 4 688 921
SUMMA TILLGANGAR 262 814 256 110 188 921
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BALANSRAKNING NOT 081231 071231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 2

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 156 760 000 4 720 000
Summa bundet eget kapital 156 760 000 4720 000
Summa eget kapital 156 760 000 4720 000
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv 104 967 378 92 967 378
Summa langfristiga skulder 104 967 378 92 967 378
Kortfristiga skulder

Skuld entreprenér 591 291 12 501 543
Skatteskulder 186 980 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 308 607 0
Summa kortfristiga skulder 1086 878 12 501 543
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 262 814 256 110 188 921

Stiillda sikerheter

For egna skulder
Fastighetsinteckningar 65 100 000 65 100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

7(8)

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Om inte annat framgér &r de tillimpade principerna oftrandrade i jamférelse med féregdende ar.

Anliggningstillgdngar
Féreningens materiella anldggningstillgangar bestér frimst av byggnad och mark. Materiella

anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

NOTER

1 Byggnader och mark

081231 071231
Ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader
Inkép ‘ 153 000 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader 153 000 000 0
Ackumulerade anskaffningsvirden mark _
Ingaende anskaffningsvirde 105 500 000 .0
Omklassificeringar _ -12 500 000 0
Inkop 0 105 500 000
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden mark 93 000 000 105 500 000
Bokfort virde byggnader och mark 246 000 000 105 500 000
Taxeringsvérden byggnader 17 945 000 0
Taxeringsvarden mark 28 800 000 0
46 745 000 0
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2 Eget kapital
Fordelning mellan insatser och upplételseavgifter kommer att ske nir samtliga inbetalningar har skett.
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingéng . A 4720 000
Okning av insatskapital 152 040 000
Belopp vid arets
utgang 156 760 000
3 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
081231 071231
Forskottsbetalda &rsavgifter 308 607 0

Solna den /4 aprzl 2009
Brf Granatipplet

%@ZA Vo PotartGr

Erik Barkman Anders Willner Eva Bondelid Ager
Ordférande Ledamot ~ Ledamot '

Pontus Sahlin Na i é Q‘) JOAR, ?ALJ"\
Ledamot Leddmot™N_ SPPLEAANT

&) S\river wmdes
f—sw%\ac\F oV éu?\a\.

Vir revisionsberittelse har avgivits den |5 O?WL 2009 led .
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB (AL 227~ UV PN ¢ o
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Auktoriserad revisor



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsriittsforeningen Granatipplet
Org nr 769617-1508

Vi har granskat arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrittsféreningen Granatépplet f6r &r 2008. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. I en revision ingar '
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat drsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag f6r vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pé annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger ddrmed en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrékningen for féreningen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm Aee. S W Loo9

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Aukftoriserad revisor



