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Styrelsen for Brf Granatdpplet far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 1 januari 2009 t.o.m.
31 december 2009, vilket dr féreningens tredje verksamhetsér.

Om inte sédrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregéende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning.
Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslidgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsriittshavare. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till f6reningen,
avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har per den 13 september 2007 forvérvat fastigheten Monstringen 2 och Staben 2 i Solna
kommun.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (entreprentren) for uppforande av foreningens hus. Féreningens
fastighet bestar av atta flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 91 bostadsritter. Den totala boytan &r

ca 7 815 m2. Foreningen disponerar 6ver 34 parkeringsplatser varav 26 i garage i angriansande fastighet
reglerade genom hyresavtal.

Fastigheten ér fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel och
teknisk forvaltning, fastighetsjour, trappstidning, hisservice och hissbesiktning, snérdjning samt
sophdmtning under perioden 1 augusti 2008 - 31 december 2010.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning under perioden 1 juli 2008 -

31 december 2010.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 1 oktober 2007. Tillstdnd att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den

3 oktober 2007. :

Foreningens ekonomi

Foreningens langsiktiga lan

Foreningens 1an 16per pa 1, 3 respektive 5 ar och slutplacerades varen 2009, till en betydligt formanligare
rénta dn budgeterat. Dels kunde placeringen skjutas éver vintern 2008/2009 till en béttre rédntesituation,
dels bytte féreningen bank frén Nordea till SBAB.

Foéreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgar av not 10.
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Avrikning mot entreprendren
Avrikningstidpunkt har faststillts till den 31 mars 2009. Entreprendren har svarat for foreningens
kostnader samt uppburit intdkter fram till avrakningstidpunkten i enlighet med entreprenadkontraktet.

Sérskild 6verenskommelse har triffats med entreprendren om att 6ka entreprenadkostnaden med 455 000 kr
avseende slut- och garantibesiktningskostnader.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrikningstidpunkten den 31 mars 2009
foljande utseende:

Anskaffningsvirde 280320 000 Léan 63 150 000
Insatser 86 872 000

Upplatelseavgifter _130 298 000

280320 000 280320 000

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 280 320 000 kr.

Fastighetsavgift
Fastigheten fardigstélldes 2008 och har deklarerats som firdigstélld. Fastigheten har dsatts vérdear 2008.

Entreprenoren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.o.m. vérdearet.

Bostadslidgenheterna dr efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar dérefter belastas de med
halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva utgar full fastighetsavgift.

Arsavgifter
Arsavgiften for 2009 14g oforéndrad fran det foregiende aret. Genomsnittlig &rsavgift var 728 kr/r2.

Styrelsen har under verksamhetséret tagit beslut att inte heller héja avgifterna for 2010.

Foreningsfragor
Foéreningen hade 154 (154) medlemmar vid &rets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades augusti 2008 och avslutades februari 2009. Samtliga
bostadsritter i foreningen var upplatna vid arets slut. Under &ret har &tta (fem) 6verléelser skett.

Verksamhet under éref

Styrelsen har under rdkenskapsaret beslutat att &ndra principen for avskrivning pa foreningens byggnad.
Den nya principen utgar fran byggnadens bedomda nyttjandeperiod. Styrelsen har bedémt
nyttjandeperioden till 100 &r. Byggnaden kommer att skrivas av enligt en progressiv plan under dessa 100
ar. Féreningen kommer att tillimpa den nya avskrivningsprincipen fr.o.m. 2009.

Under det forsta verksamhetséaret leddes foreningen av en styrelse bestaende av tre ledaméter fran AB
Bostadsgaranti. Fran och med stimman i maj 2009 leds foreningen av en styrelse bestdende av de boende.
Arbetet har paborjats med att utveckla féreningens rutiner och arbetsformer. Ordnings- och trivselregler
for foreningen har faststéllts och delats ut till samtliga medlemmar. Under &ret har en gardstraff for
medlemmarna arrangerats. Markis- och inglasningsgruppen har arbetat fram rekommendationer och
leverantorer, men fa medlemmar har &nnu installerat nagot.

Under aret har foreningens hemsida, www.granatépplet.se, tagits i bruk. Styrelsen formedlar merparten av
informationen den vigen. Sarskild information har delats ut ocksa i postlddorna nér det géller framst
sophantering.

Vid besiktning av foreningens hus samt inventering av 6vriga tillgdngar gjordes ingen iakttagelse av
sirskild betydelse.
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Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 maj 2009 haft foljande sammanséttning;:
Joar Palm Ledamot Ordférande

Pontus Sahlin Ledamot

Natali Bahez Ledamot

Amir Sajedi Ledamot

Roland Steen Ledamot

Jonas Svensson Suppleant

Fredrik Gynnerstedt Suppleant

Fredrik Wu Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Erik Barkman, Anders Willner, Eva Bondelid Ager, och Kurt Wennmark ur
styrelsen.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit tolv (sju) . protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsédkringar.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Mi Eriksson Sammankallande
Nils Higglund

Joel Brage

Lars Esping

Fo6reningens stadgar
Foéreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 6 augusti 2007.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det verksamhetsar
som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet genomforts, med ett belopp
motsvarande minst 25 kr/m2 ligenhetsarea for foreningens hus. Eftersom fastigheten &dr nybyggd finns
inget underhall planerat inom fem Ar.
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande resultat:

arets resultat 1627 726

For ar 2009 foreslar styrelsen att

till féreningens fond for yttre underhéll avséttes 195 375
i ny rdkning overfores 1432 351
1627 726

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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090101 080101
RESULTATRAKNING NOT -091231 081231
Intiikter
Arsavgifter bostdder 5477 713 0
Hyresintékter garage, p-platser 1 297 424 0
Hyresintékter forrad 1950 0
Ovriga intikter 2 32 497 0
Entreprenor enligt avtal 7300 186 980
Summa intéikter 5 816 884 186 980
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 3 -410 347 0
Taxebundna kostnader 4 -953 093 0
Fastighetsforsdkring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen -60 939 0
Kabel-TV -174 570 0
Fastighetsskatt 0 -186 980
Entreprendr enligt avtal -332 589 0
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1 931 538 -186 980
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -7 806 0
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersittningar : 5 -58 089 0
Revisionsarvode -30 000 0
Arvode for ekonomisk férvaltning -92 000 0
Ovriga externa kostnader 6 -259 544 0
Summa dvriga externa kostnader -447 439 0
Avskrivningar 7 -140 000 0
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 3297 907 0
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintikter 18 708 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -75 0
Réntekostnader for fastighetslan -1 389 335 0
Réntekostnader for kreditiv -294 636 0
Summa resultat fran finansiella investeringar -1 665 338 0
RESULTAT FORE SKATT 1 632 569 0
Skatt -4 843 0
ARETS RESULTAT 1627 726 0

Resultatrikningen speglar perioden fran manadsskiftet fore slutbesiktning och framaét,
dvs. fr.o.m. den 1 januari 2009 t.o.m. den 31 december 2009.

Resultatrikningen for 2008 avser endast fastighetsskatt for rdkenskapsaret, varfor jaimforelsesiffrorna ej
avspeglar ett normalt verksamhetsér.
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BALANSRAKNING NOT 091231 081231

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 280 180 000 246 000 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 280 180 000 246 000 000
Summa anliggningstillgangar 280 180 000 246 000 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 0 31233
Fordran Entreprenor 15 057 0
Ovriga fordringar 208 389 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 48 878 0
Avrikningskonto forvaltare 2725223 1 098 899
Summa kortfristiga fordringar 2 997 547 1130132
Kassa och bank

Bank ’ 28 008 15 684 124
Summa kassa och bank 28 008 15 684 124
Summa omsiittningstillgangar ‘ 3025555 16 814 256

SUMMA TILLGANGAR 283 205 555 262 814 256
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BALANSRAKNING NOT 091231 081231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 86 872 000 156 760 000
Upplatelseavgifter 130298 000 0
Summa bundet eget kapital 217 170 000 156 760 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 1627 726 0
Summa fritt eget kapital 1627 726 0
Summa eget kapital 218797 726 156 760 000
Langfristiga skulder 10

Byggnadskreditiv 0 104 967 378
Fastighetslan 61 600 500 0
Summa langfristiga skulder 61 600 500 104 967 378
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 471 750 0
Leverantorsskulder 1517 995 0
Skuld Entreprentr 0 591 291
Skatteskulder 191 823 186 980
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 625 761 308 607
Summa kortfristiga skulder 2 807 329 1 086 878
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 283 205 555 262 814 256

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 65100 000 65 100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rdd. Om
inte annat framgar 4r de tillimpade principerna ofdrdndrade i jamforelse med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar, Utgifter for
forbéttringar av tillgadngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebér att de arliga avskrivningarna ér
laga i borjan av avskrivningstiden och 6kar ddrefter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, bestdende
virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Arets avskrivningar uppgar till 140 000 kronor . Planerad avskrivning for byggnad for 2010 uppgar till
206 000 kronor.

I balansridkningen har vérde pa byggnad och mark redovisats utifran képekontrakt och
entreprenadkontrakt.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas inflyta.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas avseende aktuellt ar. Skatteskulder virderas
till vad som enligt foreningens bedémning skall erldggas till Skatteverket.

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhéall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond f6r yttre
underhall.

Anstéllda
Foreningen har inte haft nagra anstillda och ndgra 16ner och erséttningar har inte utbetalats.

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt likvida medel p&
klientmedelskonto hos UBC.
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NOTER

1 Hyra garage/parkering

Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser

2 Ovriga intiikter

Réntekompensation, tre ldgenheter

3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Stddning utéver avtal
Mindre reparationer
Forbrukningsinventarier

4 Taxebundna kostnader

El
Uppvéirmning
Vatten
Sophidmtning

5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemserséttningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

2009

242 760
54 664
297 424

2009

32 497

2009

369 500
9938
18 534
12 375
410 347

2009

279 522
402 473
169 432
101 666
953 093

2009

44200
13 889
58 089
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6 Ovriga externa kostnader

Hyra garage

7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingaende anskaffningsvérde
Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade anskaffningsvirden mark

Ingaende anskaffningsvérde

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden mark

Bokfort viirde byggnader och mark
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvérden mark

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsidkringspremie
Forutbetald internet

9 Eget kapital

Belopp vid érets

ingéng

Okning av insatskapital
Minskning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang

2009

259 544

091231

153 000 000
34320 000
187 320 000

-140 000
-140 000

93 000 000
0
93 000 000

280 180 000
60 800 000

27200 000
88 000 000

091231

31361
17 517
48 878

Inbetalda  Upplételse

insatser avgifter
156 760 000
130 298 000
-69 888 000

86 872 000 130 298 000

10(11)

2008

081231

0
153 000 000
153 000 000

105 500 000
-12 500 000
93 000 000

246 000 000
17 945 000

28 800 000
46 745 000

081231

)

Utgaende
resultat

1 627 726

1627 726
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10 Langfristiga skulder

091231 081231
1. SBAB, rénta 4,03 %, bundet till 2014-04-09 20993 750 0
2. SBAB, rénta 3,08 %, bundet till 2012-04-11 20993 750 0
3. SBAB, rénta 2,17 %, bundet till 2010-05-07 20 084 750 0
Avgér: kortfristig del av langfristig skuld -471 750 0
61 600 500 0
1. Ursprungligt 1anebelopp 21 050 000 kr, utbetalt 2009-05-07
2. Ursprungligt 1anebelopp 21 050 000 kr, utbetalt 2009-05-07
3. Ursprungligt lanebelopp 21 050 000 kr, utbetalt 2009-05-07
11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
091231 081231
Forskottsbetalda arsavgifter 434 377 308 607
Upplupna revisionsarvoden 30 000 0
Upplupna styrelsearvoden 29200 0
Upplupna sociala kostnader 9175 0
Upplupen el kostnad 38 893 0
Upplupen virme kostnad 59 658 0
Upplupen sophémtningskostnad 8500 0
Upplupna diverse kostnader 15958 0
625 761 308 607
Solnaden 273 [ 2010
Brf Grapatépplet 7
oar Palm Pontus Sahlin Natali Bahez
Ordférande Ledamot Ledamot
Amir Sajedi Roland Steen
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har avgivits den te /q 2010
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



PRICEAVATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Granatipplet
Org nr 769617-1508

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Granatédpplet for &r 2009. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. VAart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra oss om att rsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. Enrevision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon
styrelseledamot pé annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for freningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm dew \6 a_ﬁM , Lo
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



