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Styrelsen for Brf Granatépplet far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret den 1 januari 2010
t.o.m. den 31 december 2010, vilket ar féreningens fjarde verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter f6r permanent boende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas
som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Styrelsen #r skyldig att
snarast, normalt inom en manad frén det att skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 13 september 2007 forvarvat fastigheten Monstringen 2 och Staben 2 i Solna
kommun.

Foreningens fastighet bestar av atta flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 91 bostadsritter. Den totala
boytan &r ca.7 815 m2. Féreningen disponerar 6ver 34 parkeringsplatser varav 26 i garage i angrinsande
fastighet reglerade genom hyresavtal.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lénsforsakringar Stockholm.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel,
fastighetsjour, trappstddning, snordjning, hisservice, hissbesiktning och killsortering. Avtalet giller till den
31 december 2010. Féreningen har forléngt avtalet med JM AB fr.o.m. den 1 januari 2011.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2010. Ny ekonomisk forvaltare fr.o.m. den 1 januari 2011 ar UBC Ekonomisk Forvaltning i Sverige AB.

Foreningens ekonomi

Foreningens langsiktiga 1an

Foreningens 1an slutplacerades under varen 20009 till 16ptiderna ett, tre, respektive fem ar

hos SBAB. I samband med att "ettaringen" 16pte ut under varen 2010 och siledes skulle
refinansieras skedde forhandling med olika finansiella institut om lanevillkor. Valet foll slutligen
pé Handelsbanken dér ett femarigt lan faststélldes till rantesatsen 3,32 procent.

Foreningens fastighetslan ér placerade till villkor som framgéar av not nummer 10.

Under éret har foreningen amorterat 1 115 718 kronor (1 077 750 kr) i enlighet med faststélld serieplan.
Dérutover har féreningen gjort en extra amortering om 563 000 kr (0 kr).



Brf Granatépplet 2(12)
769617-1508

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna firdigstalldes 2008 och har deklarerats som firdigstillda. Fastigheterna har 4satts virdeér
2008. Bostadsldgenheterna dr efter virdeéret helt befriade fran fastighetsavgift i fem &r direfter belastas de
med halv fastighetsavgift ar sex - tio. Frdn och med &r elva utgar full fastighetsavgift.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar géras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m? lgenhetsarea i foreningens hus. Detta ska ske senast fran och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett. Eftersom
fastigheten &r nybyggd finns inget underhall planerat inom fem ér efter firdigstillandet.

Arsavgifter
Under ar 2010 har arsavgifterna varit oférindrade, genomsnittlig arsavgift var 728 kr/m?2. Styrelsen har

under verksamhetséret tagit beslut att inte hoja arsavgifterna 2011 vilket ddirmed innebér en oférindrad
arsavgift sedan tilltridet.

Nyckeltal

2010
Bokfort virde pa fastigheten per m?2 ldgenhetsyta kr 35 825
Lan per m2 bostadsyta kr 7728
Genomsnittlig skuldréinta % 3,35
Fastighetens belaningsgrad % 21,57

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslén i férhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 152 (154) medlemmar.

Under dret har elva (atta) overlatelser skett.

Verksamhet under &ret

Utemiljo

Styrelsen har forlangt avtal med JM AB betriffande skétsel av de gemensamma utrymmena. Under aret
har de forsta stegen mot en arbetsgrupp for tridgardsfragor tagits.

Foreningen har genomfort en gemensam stiddag med efterfoljande gardsfest med stor uppslutning.

Sopor

Under 2010 har sophanteringen skotts av SITA. Styrelsen har gett SITA fortsatt fortroende att skéta
sophanteringen. Under 2011 planerar styrelsens sopansvarig att tillsitta en arbetsgrupp for att arbeta med
frdgor rérande atervinning.

Garantibesiktning

Da garantitiden fran JM gar ut 16 februari 2011 for féreningen kommer garantibesiktning att utforas
27/1-2/2 2011. Besiktningen kommer utféras av Anders Johansson fran Villakonsulten i Tidby AB. Detta
blir en mdjlighet f6r medlemmar och féreningen som helhet att stilla krav pa JM som byggt husen att
dtgirda eventuella fel som uppstatt under de tvé forsta aren.
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Styrelse .

Styrelsen har efter foreningsstdmman den 27 maj 2010 haft foljande sammanséttning;
Joar Palm Ledamot Ordférande

Pontus Sahlin Ledamot

Fredrik Gynnerstedt Ledamot

Alessandra Wallman Ledamot

Amir Sajedi Ledamot

Karin Palmlund Suppleant

Fredrik Wu Suppleant

Lars Esping Suppleant

Vid féreningsstimman avgick Natali Bahez, Roland Steen och Jonas Svensson ur styrelsen.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen har under aret hallit &tta (tolv) protokollférda sammantraden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Léansforsdkringar Stockholm.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Robert Holm

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Nils Hagglund Sammankallande
Roland Steen
Natali Bahez

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 augusti 2007.

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande resultat:

balanserat resultat 1432 351

arets resultat 1525013
2 957 364

For ar 2010 foreslér styrelsen att

till foreningens fond for yttre underhall avséttes 195 375

1 ny rakning overfores 2761 989
2 957 364

Foreningens ekonomiska stillning
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning,
kassaflodesanalys samt tilldggsupplysningar.
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100101 090101
RESULTATRAKNING NOT -101231 -091231
Intikter
Arsavgifter bostiader 5691 528 5477713
Hyresintakter garage, p-platser 1 321922 297 424
Hyresintakter 6vriga objekt 0 1 950
Ovriga intakter 2 1685 32 497
Entreprenor enligt avtal 0 7 300
Summa intikter 6015135 5 816 884
Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel 3 -402 551 -410 347
Taxebundna kostnader 4 -1 113983 -953 093
Fastighetsforsdkring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen -62 554 -60 939
Kabel-TV -210 208 -174 570
Entreprendr enligt avtal 0 -332 589
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -1 789 296 -1 931 538
Ovriga externa kostnader ‘
Administrationskostnader -6 737 -7 806
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersattningar 5 -65 810 -58 089
Revisionsarvode -30 000 -30 000
Arvode for ekonomisk férvaltning -92 000 -92 000
Ovriga externa kostnader 6 255764 -259 544
Summa évriga externa kostnader -450 311 -447 439
Avskrivningar 7 -206 000 -140 000
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER 3569 528 3297907
Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga rinteintikter 6223 18 708
Réntekostnader och liknande resultatposter -125 -75
Réntekostnader for fastighetslan -2050 613 -1 389 335
Réntekostnader for kreditiv 0 -294 636
Summa resultat fran finansiella investeringar -2 044 515 -1 665 338
RESULTAT FORE SKATT 1525013 1 632 569
Skatt 0 -4 843

ARETS RESULTAT 1525013 1627 726
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BALANSRAKNING NOT

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar

Fordran entreprenér

Avrikning skattekonto

Ovriga fordringar

Avrékningskonto forvaltare

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

101231

279 974 000
279 974 000

279 974 000

13

228 000
4 859

0

1 498 307
119 695

1 850 874

0
0
1850 874

281 824 874

5(12)

091231

280 180 000
280 180 000

280 180 000

0

15 057
186 989
21 400
2725223
48 878
2997 547

28 008
28 008
3025 555

283 205 555
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BALANSRAKNING NOT 101231 091231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 86 872 000 86 872 000
Upplételseavgifter 130 298 000 130 298 000
Foreningens fond for yttre underhall 195 375 0
Summa bundet eget kapital 217 365 375 217170 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1432 351 0
Arets resultat 1525013 1627726
Summa fritt eget kapital 2 957 364 1627 726
Summa eget kapital 220 322 739 218 797 726
Langfristiga skulder 10

Fastighetslan 58 955 596 61 600 500
Summa langfristiga skulder 58 955 596 61 600 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 1437 936 471 750
Leverantorsskulder 156 689 1517995
Skatteskulder 232 841 191 823
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 719 073 625 761
Summa kortfristiga skulder 2 546 539 2807 329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 281 824 874 283 205 555

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 65 100 000 65 100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Resultat fore skatt

Justeringar fOr poster som inte ingar i
kassaflodet (avskrivningar)

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i
rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar, exkl
avrakningskonto forvaltare

Forandring av kortfristiga skulder, exkl
skatteskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Byggnader och mark
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Forandring langfristiga skulder, exkl
kortfristig del

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

100101
101231

1525014

206 000
41018

1772 032

-80 243

-301 809
1 389 980

Lamc

0

-2 644 904
-2 644 904

-1254 924

2753231
1498 307

7(12)

090101
091231

1 632 569

140 000
0

1772 569

-241 091
1715 609
3247 086

-34 320 000
-34 320 000
60 410 000

-43 366 878
17 043 122

-14 029 792

16 783 023
2753 231
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad.
Om inte annat framgér ar de tillimpade principerna oférandrade i jamforelse med foregéende ér.

Resultatrikning

Intikter

Intakter som intjanats intdktsredovisas enligt foljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintdkter i den period uthyrningen avser.
Rénteintdkter i enlighet med effektiv avkastning.

Lanekostnader
I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

I balansrékningen har anskaffningskostnaden for byggnad och mark redovisats utifran kopekontrakt och
entreprenadkontrakt. Féreningens byggnad har asatts vardear 2008 darmed har fastigheten erhallit nytt
taxeringsvirde. Detta taxeringsvarde har legat till grund for den slutliga fordelningen av den totala
anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de érliga avskrivningarna ar
laga i borjan av avskrivningstiden och 6kar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebir att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 ar. Avskrivning pabdrjas from den period dé avrikning skett.

Avrets avskrivningar uppgar till 206 000 kronor (140 000 kronor). Planerad avskrivning for 2011 uppgar
till 225 000 kronor.

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning, bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsittningstillgangar
Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Betald skatt
Betald skatt berdknas som fordndring av skatteskuld med tillagg av arets bokforda skattekostnad.
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Likvida medel

Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt likvida medel pa
klientmedelskonto hos UBC.

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstillda

Foreningen har i likhet med foregaende ar inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner och ersittningar har
inte utbetalats.

NOTER

1 Hyra garage/parkering

2010 2009
Hyresintakter garage 266 872 242 760
Hyresintakter p-platser 55050 54 664
321922 297 424
2 Ovriga intiikter
2010 2009
Réntekompensation, tre ldgenheter 0 32497
Folkfilter 1 685 0
1685 32497
3 Fastighetsskotsel
2010 2009
Fastighetsskotsel 369 500 369 500
Snoréjning/sandning 17 100 0
Stadning utover avtal 0 9938
Mindre reparationer 12 948 18 534
Forbrukningsinventarier 0 12 375
Forbrukningsmaterial 3003 0

402 551 410 347
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4 Taxebundna kostnader

El
Uppvéarmning
Vatten
Sophédmtning

5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

6 Ovriga externa kostnader

Hyra garage

7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ink6p

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnad

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med 93 000 000 kr.

2010

385 481
433 664
196 309
98 529
1113983

2010
50 000

15 810
65 810

2010

255 764

2010

280 320 000
0
280 320 000

-140 000
-206 000
-346 000

279974 000
84 600 000

18 490 000
103 090 000

10(12)

2009

279 522
402 473
169 432
101 666
953 093

2009
44 200

13 889
58 089

2009

259 544

2009

246 000 000
34320 000
280 320 000

0
-140 000
-140 000

280 180 000
60 800 000

27 200 000
88 000 000
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie
Forutbetald internet
Forutbetald hyra garage
Upplupen rinteintédkt

9 Eget kapital

101231

31193
17 517
64 889

6 096
119 695

Belopp vid érets
ingang

Disposition av fore-
géende ars resultat

Inbetalda
insatser

86 872 000

Upplitelse Fond for yttre Balanserat

avgifter

130 298 000

underhall

195 375

resultat

1432 351

Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 86 872 000 130 298 000

10 Langfristiga skulder

1. SBAB, rinta 4,03 %, bundet till 2014-04-09

2. SBAB, ranta 3,08 %, bundet till 2012-04-11

3. SBAB, rénta 2,17 %, bundet till 2010-05-07

3. Stadshypotek, ranta 3,32 %, bundet till 2015-04-30
Avgér: kortfristig del av langfristig skuld

195 375

101231

20 918 750
20918 750

0
18 556 032
-1 437 936
58 955 596

1432 351

11(12)

091231

31361
17 517
0
0
48 878

Utgaende
resultat

1 627 726

-1 627 726
1525013

1525013

091231

20993 750
20 993 750
20 084 750
0

-471 750
61 600 500
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

101231
Forskottsbetalda arsavgifter 480 839
Upplupna revisionsarvoden 30 000
Upplupna styrelsearvoden 29200
Upplupna sociala kostnader 9175
Upplupna utgiftsrantor 51338
Upplupen el kostnad 41 817
Upplupen véirme kostnad 76 704
Upplupen sophéamtningskostnad 0
Upplupna diverse kostnader 0

719 073

Solna den 23/3 ZO//

Brf Granatépplet
oar Palm Pontus Sahlin i
Ordforande Ledamot Ledamot

MMM\NO&W

Alessandra Wallman ir Sajedi
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats < e Ol vnon 2014
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

12(12)

091231

434 377
30 000
29 200

9175

0

38 893
59 658
8500
15958
625 761
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Granatipplet
Org nr 769617-1508

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Granatépplet for &r 2010. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
drsredovisningen inte innehéller viasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tlllampmng avdem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot p annat
sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en
rittvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatraknlngen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséret.

Stockholm CAM Al TN Z,E')LL

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

i%H¥ S”"

IRtotiserad revisor



