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Styrelsen for Brf Granatépplet far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret den 1 januari 2011
t.o.m. den 31 december 2011, vilket &r foreningens femte verksamhetsér.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser fregéende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt inom en ménad frén det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora frdga om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har per den 13 september 2007 forvarvat fastigheten Monstringen 2 och Staben 2 i Solna
kommun.

Foreningens fastighet bestar av atta flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 91 bostadsritter. Den totala
boytan &r ca 7 815 kvm. Féreningen disponerar 6ver 34 parkeringsplatser varav 26 i garage i angrinsande
fastighet reglerade genom hyresavtal.

Fastigheten &r fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar i Stockholm.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan f6r féreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 1 oktober 2007. Tillstand att uppléta bostadsritt erholls av Bolagsverket den 3 oktober
2007.

Foreningens ekonomi

Oreningens langsiktiga 14
Foreningens 14n slutplacerades under véren 2009 till 16ptiderna ett, tre, respektive fem &r hos SBAB,
Under 2012 16per det ursprungliga ldnet som sattes pa tre ar ut och kommer dirfor att rinteomsittas.

Fastighetsavgift
Fastigheten férdigstédlldes 2008 och har deklarerats som férdigstilld. Fastigheten har dsatts vérdear 2008.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostidder under uppférande till och med vardedret.

Bostadsligenheterna &r efter vérdedret helt befriade fran fastighetsavgift i fem ar. Direfter belastas de med
halv fastighetsavgift &r sex-tio. Frdn och med ér elva utgar full fastighetsavgift.

Avsittning till yttre fon

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 25 kr/m2 lagenhetsarea i foreningens hus. Detta ska ske senast frdn och med det
verksamhetsér som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett. Eftersom
fastigheten 4r nybyggd finns inget underhéll planerat inom fem &r efter firdigstéllandet.

Arsavgifter
Arsavgiften for 2011 14g oférandrad fran det foregdende aret. Genomsnittlig drsavgift var 728kr/m2.

Styrelsen har under verksamhetsaret tagit beslut att inte héja drsavgifterna 2012 vilket ddrmed innebér en
oftrdndrad &rsavgift sedan tilltréddet.
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Foreningsfragor
Foreningen hade 151 medlemmar vid &rets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet paborjades under augusti 2008 och avslutades februari 2009. Samtliga
bostadsritter i foreningen var upplatna vid arets slut. Under aret har 14 antal dverlatelser skett.

Verksamhet under dret

Utemiljo

Styrelsen har avtal med JM AB betriffande skotsel av de gemensamma utrymmena. Vidare sé har styrelsen
fornyat sitt avtal med entreprendren som har hand om snéskottning f6r féreningens omréden.

Foreningen har genomfort en stiddag med efterf6ljande information och gérdsfest.

Garantibesiktning
Garantitiden gick ut 16 februari 2011, Garantibesiktning f6r féreningen utfordes 27/1-2/2 2011,
Besiktningsman var Anders Johansson frén Villakonsulten i Téby AB.

Sopor

Under 2011 har avtal for kéllsortering tecknats med SITA. Under éret har styrelsen dkat kapaciteten
genom ink&p av négra storre kérl till plast och wellpapp. Styrelsen har ocksa ¢kat témningsfrekvensen nér
det giller dessa fraktioner. Styrelsen har under 4ret tittat pd mdjligheten att borja samla in matavfall,
Forutom besparingen p& miljon s& skulle detta kunna avlasta véra behéllare for hushallssopor markant
samt innebéra en besparing for foreningen da tdmningen av matavfallet dr avgiftsbefriat. En arbetsgrupp
kommer utreda frdgan under 2012.

Cykel- & barnvagnsrum
En arbetsgrupp har tagit fram ett forslag pé hur styrelsen kan inreda dessa utrymmen for att forbittra
ordningen och frigdra mer yta. Omfattningen av &tgérderna kommer att beslutas av styrelsen under 2012.

Hissar
Styrelsen har bytt serviceleveranttr for hissarna frén Kone till ALT hiss, Detta har medfort en stor
kostnadsbesparing for féreningen.

Bredband

Foreningen har under aret férhandlat fram en forlangning av avtalet for TV/Bredband/Telefoni och
hastigheten kommer att hdjas frdn dagens 10MB till 50-100MB. Den hogre hastigheten géller frén mitten
av januari 2012,

Hemsidan

Under &ret har brf granatidpplet fatt en ny hemsida. Styrelsen har bytt utseende och leverantor for att
forenkla fordndringar och uppdateringar av hemsidan. Styrelsen har fatt bra aterkoppling frén
foreningsmedlemmar som uppskattar den nya hemsidan.

Styrelseutbildning
Under aret har 6 styrelsemedlemmar gétt en utbildning i styrelsearbete. Utbildningen holls av en jurist pa
UBC och var mycket uppskattad.
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Styrelse Uppdrag*

Joar Palm, ledamot Ordforande

Pontus Sahlin, ledamot Kassor, vice ordforande

Fredrik Gynnerstedt, ledamot Teknisk forvaltning

Alessandra Wallman, ledamot Sekreterare, andrahandsuthyrning

Karin Palmlund, ledamot Medlemsadministration, nycklar, felanmélan och férradsuthyrning
Emil Bjoérklund, suppleant Hemsida

Berkan Kapkac, suppleant Innemiljo, el och fjérrvirme, vatten

Lars Esping, suppleant Foreningsaktiviteter, Telia, utskrifter

Mattias Sodertund, Suppleant Posthantering, sopor & kéllsortering

Uppdrag som fordelades pé styrelseméte 5/2011

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter, tva i férening.
Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantréiden.

Revisorer

Ohrlings PWC ordinarie

Huvudansvarig: Robert Holm

Hans Norman suppleant
Ohrlings PWC

Valberedning
Roland Sten och Daniel Boettge

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 6 augusti 2007,

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande resultat:

balanserat resultat 2761 989

arets resultat 1679 634
4 441 623

For &r 2011 foreslar styrelsen att

till foreningens fond for yttre underhall avséttes 195 375

i ny rakning 6verfores 4 246 248
4 441 623

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stdllning i §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning, samt
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Intékter

Arsavgifter bostider
Hyresintidkter garage, p-platser
Hyresintikter dvriga objekt
Ovriga intikter

Summa intiikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsikring ink] ansvarsforsékring
for styrelsen

Kabel-TV

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemsersittningar
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk férvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Avskrivningar
RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar

Ovriga rinteintikter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

NOT

110101
-111231

5691528
322 800
6 400

0

6 020 728

-344 359
-935 115

-66 329
-210433
-1 556 236

-10 692

-89 013
-27 400
-91 500
-263 056
-481 661

-225 000
3757 831

8 151
-4 620
-2 081 728
-2 078 197

1679 634

1679 634

4(11)

100101
-101231

5691528
321922
0

1685
6015135

-402 551
-1113 983

-62 554
-210 208
-1 789 296

-6 737

-65 810
-30 000
-92 000
-255 764
-450 311

-206 000
3 569 528

6223

-125

-2 050613
-2 044 515

1525013

1525013
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BALANSRAKNING NOT 111231 101231

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anltiggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 279 749 000 279 974 000
Summa materiella ankiiggningstillgangar 279 749 000 279 974 000
Summa anliggningstillgingar 279 749 000 279 974 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 0 13
Fordran entreprenér 0 228 000
Avrékning skattekonto 232734 4 859
Avrdkningskonto forvaltare 1 599 822 1 498 307
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 148 350 119 695
Summa kortfristiga fordringar 1 980 906 1 850 874
Summa omsittningstillgingar 1 980 906 1 850 874

SUMMA TILLGANGAR , 281 729 906 281 824 874
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BALANSRAKNING NOT 111231 101231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 86 872 000 86 872 000
Upplatelseavgifter 130 298 000 130 298 000
Foreningens fond for yttre underhéll 390 750 195 375
Summa bundet eget kapital 217 560 750 217 365 375
Fritt ege ital

Balanserat resultat 2761 989 1432 351
Arets resultat 1679 634 1525013
Summa fritt eget kapital 4 441 623 2 957 364
Summa eget kapital 222 002 373 220 322 739
Léangfristiga skulder 10

Fastighetslan 57 517 660 58 955 596
Summa langfristiga skulder 57 517 660 58 955 596
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslén 1437936 1 437 936
Leverant6rsskulder ‘ 102 698 156 689
Skatteskulder 0 232 841
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 669 239 719 073
Summa Kkortfristiga skulder 2209873 2 546 539
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 281 729 906 281 824 874

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 65 100 000 65 100 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna ofréindrade i jimforelse med foéregéende ar.

Resultatrikning

Intiikter

Intdkter som intjinats intdktsredovisas enligt f6ljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintékter i den period uthyrningen avser.
Rinteintédkter i enlighet med effektiv avkastning,

Lanekostnader
I foreningen redovisas samtliga lanekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgidngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivé, ¢kar tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

I balansrikningen har anskaffningskostnaden fér byggnad och mark redovisats utifrén kopekontrakt och
entreprenadkontrakt. Féreningens byggnad har asatts vérdedr 2008 dédrmed har fastigheten erhallit nytt
taxeringsvirde. Detta taxeringsvérde har legat till grund for den slutliga fordelningen av den totala
anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark.

Avskrivningsprincip
Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebér att de &rliga avskrivningama &r

laga i borjan av avskrivningstiden och 6kar darefter successivt. Avskrivningsplanen innebér att den totala
avskrivningsperioden uppgar till 100 &r. Avskrivning pdbdorjas from den period dé& avrikning skett.

Arets avskrivningar uppgar till 225 000 kronor (206 000 kronor). Planerad avskrivning for 2012 uppgar
till 244 000 kronor.

Markvirdet 4r inte féremal for avskrivning, bestdende vérdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsiittningstillgangar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriiknas inflyta.

Betald skatt :
Betald skatt berdknas som fordndring av skatteskuld med tillagg av arets bokforda skattekostnad.

Likvida |
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt likvida medel pé
klientmedelskonto hos UBC.
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Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens &rsstimma sker verforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Anstillda

Foreningen har i likhet med foregéende &r inte haft ndgra anstéllda och ndgra 16ner och ersittningar har
inte utbetalats.

NOTER

1 Hyra garage/parkering

2011 2010
Hyresintikter garage 265 200 266 872
Hyresintékter p-platser 57 600 55050
322 800 321922
2 Ovriga intiikter
2011 2010
Folkfilter 0 1685
3 Fastighetsskotsel
2011 2010
Fastighetsskotsel 276 890 369 500
Snordjning/sandning 1562 17 100
Stidning 29910 0
Hiss, serviceavtal 17 000 0
Mindre reparationer 13 469 12 948
Forbrukningsinvent. 2131 0
Stiaddag/Aktivitet 1384 0
Foérbrukningsmaterial 2013 3003

344 359 402 551
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4 Taxebundna kostnader

El
Uppvérmning
Vatten
Sophdmtning

5 Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersiittningar

Styrelsearvode
Sociala kostnader

6 Ovriga externa kostnader

Hyra garage
Kreditupplysning

7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnad

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

I ackumulerade anskaffningsvarden ingdr mark med 93 000 000 kr.

2011

300 843
317712
175 834
140 726
935 115

2011

67 733
21280
89 013

2011

259 606
3450
263 056

2011

280 320 000
280 320 000

-346 000
-225 000
-571 000

279 749 000
84 600 000

18 490 000
103 090 000

9(11)

2010

385 481
433 664
196 309
98 529
1113 983

2010

50 000
15 810
65 810

2010

255 764
0
255764

2010

280320 000
280 320 000

-140 000
-206 000
-346 000

279 974 000
84 600 000

18 490 000
103 090 000
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie
Forutbetald internet
Forutbetald hyra garage
Upplupen rinteintékt
Vinterunderhall

Ekonomisk forvaltning

Porto

9 Eget kapital

Belopp vid arets
ingang

Disposition av fore-
géende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets
utgéng

10 Langfristiga skulder

1. SBAB, riinta 4,03 %, bundet till 2014-04-09
2. SBAB, rinta 3,08 %, bundet till 2012-04-11

Inbetalda
insatser

86 872 000

86 872 000

Upplatelse-
avgifter

130 298 000

130 298 000

3. Stadshypotek, rénta 3,32 %, bundet till 2015-04-30
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld

Yttre
rep.fond

195 375

195 375

390 750

111231

35135
17 517
66 556
0

4 688
23 360
1094
148 350

Balanserat
resultat

1432351

1329 638

2761989

111231

20 843 750
20 843 750

17 268 096
-1437936
57 517 660

10(11)

101231

31193
17 517
64 889
6 096
0

0

0

119 695

Utgiende
resultat

1525013

-1525013
1679 634

1679 634

101231

20 918 750
20918 750
18 556 032
-1437 936
58 955 596



Brf Granatépplet 11(11)
769617-1508

11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

111231 101231
Forskottsbetalda arsavgifter 450 842 480 839
Upplupna revisionsarvoden 30000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 49 933 29 200
Upplupna sociala kostnader 15 689 9175
Upplupna utgiftsréntor 47775 51338
Upplupen el kostnad 33 000 41 817
Upplupen vérme kostnad 42 000 76 704
669 239 719 073
Solnaden 4% a‘v-:ub 20t Zs
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfore-
ningen Granatipplet, org. nr 769617-1508

Rapport om &rsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Gra-
natépplet for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvandig for att uppritta
en drsredovisning som inte innehéller véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vé&rt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Revisorn
véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningséitgérder som 4r #ndamélsenliga
med hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett utta-
lande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergri-
pande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och #n-
damalsenliga som grund {6r véra uttalanden.

Uttalanden

med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden ritt-
visande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens évri-
ga delar.

Enligt vAr uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet_ g

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi iven reviderat forslaget
till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Granatipplet for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och om for-
valtningen pd grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgirder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsele-
damot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har #ven granskat om
négon styrelseledamot pé annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrackliga och #nda-
malsenliga som grund fér vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm <denr 23 afﬂ-.db Aop,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ad revisor

Robe I
Auktort



