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Styrelsen for Brf Granatépplet far hdrmed avge &rsredovisning for riakenskapsdret den 1 januari 2012
t.o.m. den 31 december 2012, vilket &r foreningens sjétte verksamhetsar.

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser féregdende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse fir dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt &r den rétt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Styrelsen &r skyldig att
snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till freningen,
avgora friga om medlemskap.

Foreningens fastighet
Foreningen har per den 13 september 2007 forvirvat fastigheten Monstringen 2 och Staben 2 1 Solna
kommun.

Foreningens fastighet bestar av tta flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 91 bostadsrétter. Den totala
boytan ir ca 7 815 kvm. Féreningen disponerar 6ver 34 parkeringsplatser varav 26 i garage i angrénsande
fastighet reglerade genom hyresavtal.

Fastigheten #r fullvirdesforsakrad hos IF. Under 2012 bytte foreningen forsakringsbolag fran
Lénsforsdkringar.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 1 oktober 2007. Tillstdnd att uppléta bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 3 oktober
2007.

Férvaltning
Foreningen har som mal att teckna ldnga avtal med leverantdrerna av den tekniska och den ekonomiska
forvaltningen. Ingen ny leverantdr har tillkommit under verksamhetséret 2012.

Foreningens ekonomi
Foreningens tre 1an 4r placerade med tre olika forfallodatum. Under 2012 har ett 1&n 18pt ut. Detta lan har
blivit refinansierat hos Handelsbanken till en ridnta om 3,49%, lanet forfaller 2016.

Féreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgér av not nr 10.

Under éret har frening amorterat 1 437 936 kr i enlighet med faststalld plan. Dérutéver har foreningen
gjort en extra amortering med 500 000 kr i samband med refinansiering hos Handelsbanken av ovan
angivna lan.

Fastighetsavgift

Byggnaderna firdigstilldes 2008 och har deklarerats som firdigstillda. Fastigheten har asatts vérdear
2008. Bostadrittsldgenheterna ar efter virdedret helt befriade fran fastighetsavgift i 5 &r dérefter belastas
de med halv fastighetsavgift ar sex till tio.
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Avsiittning till yttre fond

Avsittningen for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar goras arligen och med ett
belopp som motsvarade minst 25 kr/m2 ldgenhetsarea i foreningens hus. Avsittning har skett men
eftersom fGreningens fastigheter dr nybyggda finns inget underhall planerat.

Arsavgifter

Under 2012 har arsavgifterna varit oforandrade, genomsittlig drsavgift var 728 kr/m2. Styrelsen har under
verksamhetsaret tagit beslut att inte hja arsavgifterna, vilket innebdr att arsavgifterna &r ofoérdndrade
sedan tilltradet. Under verksamhetséret 2012 tog styrelsen ett beslut om en avgiftsfri manad for januari
2013.

Nyckeltal
2012 2011 2010

Bokfort virde pé fastigheten per 35765 35796 35825
m2 bostadssyta, kr

Lan per m2 bostadsyta, 7296 7544 7728
Genomsnittlig skuldrinta, % 3,35 3,49 3,56
Fastighetens beléningsgrad 20,29 20,93 21,57

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford ridntekostnad i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Féreningsfragor
Foreningen hade 150 (151) medlemmar vid érets slut.

Inflyttningen i féreningens fastighet padborjades under augusti 2008 och avslutades februari 2009. Samtliga
bostadsritter i féreningen var upplatna vid arets slut. Under dret har 15 (14) 6verlatelser skett.

Andrahandsuthyrning
Styrelsen har under aret antagit en ny policy for andrahandsuthyrning for att fortydliga samt underlitta
mdjligheterna till viss andrahandsuthyrning.

Verksamhet under aret

Utemiljo

Under verksamhetséret har foreningen haft tva stiddagar med sedvanlig efterfoljande gérdsfest. P4 en av
stdddagarna monterades cykelstéll och krokar i alla

cykelrum med mycket gott resultat och bemétande frdn medlemmarna.

Sopor

Under 2012 har styrelsen fortsatt arbetet med att trimma in frekvensen p témning i atervinningen.
Foreningen étervinner idag mer #n snittet per hushéll i landet i vrigt. Styrelsen har dessutom beslutat om
installation av kirl for insamling av matavfall. Behéllaren for matavfall installerades i december 2012 och
kommer att tas i bruk i bérjan av 2013. Témningen av matavfall 4r kostnadsfri och matavfallets vikt
kommer att gora att hushéllssoporna kommer att bli billigare d4 tomningen av dessa betalas per viktenhet.

Garantibesiktningen
Foreningens garanti fran JM gick ut 16 februari 2011 och under verksamhetséret har fel uppkomma under
de tvé forsta &ren atgirdats. Viss uppfoljning pagér fortfarande.

Styrelsen
Styrelsen har efter foreningsstimman den 9 maj haft foljande sammanséttning 5-}”
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Ledamot Uppdrag

Lars Esping ledamot Ordférande

Fredrik Gynnerstedt ledamot Kassor

Berkan Kapkac ledamot Sekreterare, garage/forrad

Emil Bjorklund ledamot Teknisk forvaltning, felanmélan

Mattias Stderlund ledamot Medlemsadministration, andrahandsuthyrning
Andreas Selinder suppleantInnemiljs, el, fjarrvirme, vatten

Magnus Ranéng suppleantSopor, atervinning

Lisa Ranlof suppleantNycklar, TV/Bredband/Telefoni, Stiddagar
Daniel Boettge suppleantHemsida, post

Vid foreningens stimma avgick Joar Palm, Pontus Sahlin, Alessandra Wallman och Karin Palmlund
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Styrelsen har under éret hallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers ABordinarie
Huvudansvarig Per Andersson

Hans Norman suppleant
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Valberedning

Roland Steen, sammankallande
Magda Ousi

Carolina Nygren Johansson

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 6 augusti 2007.

Resultatdisposition
Till féreningsstdimmans forfogande star foljande resultat:

balanserat resultat 4 246 247

arets resultat 1237 343
5483 590

For ar 2012 foreslar styrelsen att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes 195 375

i ny ridkning 6verfores 5288 215
5483 590

Foreningens ekonomiska stiillning
Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning, samt
tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Intikter

Arsavgifter bostader
Hyresintdkter garage, p-platser
Hyresintékter vriga objekt
Ovriga intékter

Summa intikter

Kostnader for fastighetsférvaltning
Fastighetsskotsel

Taxebundna kostnader

Fastighetsforsdkring inkl ansvarsforsikring
for styrelsen

Kabel-TV

Summa kostnader for fastighetsférvaltning

Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader
Styrelsearvode, styrelse- och
medlemserséttningar
Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk forvaltning
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella investeringar
Ovriga ranteintéikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

NOT

120101
-121231

5691 528
323 650
10 000

-1
6025177

-565 548
-1017 831

=70 232
-230 911
-1 884 522

-68 605

-116 438
-34 000
-93 440

-270 368

-582 851

-244 000
3313 804

8244

-213

-2 084 492
-2 076 461

1237 343

1237 343

4(11)

110101
-111231

5691528
322 800
6 400

1

6 020 729

-344 360
-935 115

-66 329
-210 433
-1 556 237

-10 692

-89 013
-27 400
-91 500
-263 056
-481 661

-225 000
3 757 831

8 151
-4 620
-2 081 728
-2 078 197

1679 634

1679 634
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BALANSRAKNING NOT 121231 111231
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

A - inestille?

Byggnader och mark 7 279 505 000 279 749 000
Summa materiella anléiggningstillgingar 279 505 000 279 749 000
Summa anléggningstillgangar 279 505 000 279 749 000

Omsiittningstillgdngar

Avgiftsfordringar 5316 0
Skattefordringar 233 983 232 734
Avrikningskonto forvaltare 1160511 1 599 822
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 8 153 434 148 350
Summa kortfristiga fordringar 1553 244 1 980 906
Summa omséttningstillgdngar 1553 244 1980 906
SUMMA TILLGANGAR 281 058 244 281 729 906
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhall

Inbetalda insatser
Uppléatelseavgifter
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan

Leverantrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

NOT

10

11

121231

586 125

86 872 000
130 298 000
217 756 125

4 246 247
1237 343
5483 590

223 239715

55598 474
55598 474

1437936
230 492
54418
497 209
2220055

281 058 244

65 100 000

Inga

6(11)

111231

390 750

86 872 000
130 298 000
217 560 750

2761989
1679 634
4 441 623

222 002 373

57 517 660
57 517 660

1437936
102 698

0

669 239
2209873

281 729 906

65 100 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsndgmndens allménna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oftrindrade i jimforelse med foregéende ar.

Resultatrikning

Intikter

Intdkter som intjédnats intdktsredovisas enligt foljande;
Arsavgifter i den period avgiften avser.

Hyresintikter i den period uthyrningen avser.
Rinteintdkter i enlighet med effektiv avkastning.

Linekostnader
I foreningen redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader i den period till vilken de hanfor sig.

ligeningstillea

Materiella anldiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbittringar av tillgingars prestanda, utdver ursprunglig nivé, okar tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I balansrakningen har anskaffningskostnaden for byggnad och mark redovisats utifran kdpekontrakt och
entreprenadkontrakt. Foreningens byggnad har &satts véirdedr 2008 d4rmed har fastigheten erhdllit nytt
taxeringsvarde. Detta taxeringsvarde har legat till grund for den slutliga fordelningen av den totala
anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark.

Avskrivningsprincip

Byggnaden skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan vilket innebdr att de drliga avskrivningarna &r
laga i borjan av avskrivningstiden och dkar dérefter successivt. Avskrivningsplanen innebdr att den totala
avskrivningsperioden uppgér till 100 &r. Avskrivning paborjas from den period da avrdkning skett.

Arets avskrivningar uppgar till 244 000 kronor (225 000 kronor). Planerad avskrivning for 2013 uppgér
till 262 000 kronor.

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning, bestdende viirdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsiittningstillgidngar
Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Betald skatt
Betald skatt berdknas som forandring av skatteskuld med tillagg av drets bokforda skattekostnad.

Likvida medel
Som likvida medel klassificeras kassa- och banktillgodohavanden samt likvida medel pé
klientmedelskonto hos UBC.
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Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhéll

8(11)

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningens drsstdémma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre

underhall.

Anstillda

Foreningen har i likhet med fregdende 4r inte haft négra anstéllda och négra I6ner och erséttningar har

inte utbetalats,

NOTER

1 Hyra garage/parkering

Hyresintikter garage
Hyresintékter p-platser

2 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel
Snérdjning/sandning

Stddning

Hiss, serviceavtal o besiktning
Mindre reparationer
Reparation och underhall hissar
Forbrukningsinventarier
Staddag/Aktivitet
Forbrukningsmaterial

3 Taxebundna kostnader

El
Uppvéirmning
Vatten
Sophdmtning

2012

266 050
57 600
323 650

2012

189 093
109 846
68 220
41 410
47 797
72778
33 560
1113
1731
565 548

2012

302 507
377792
179 228
158 304
1017 831

2011

265 200
57 600
322 800

2011

276 890
1562
29910
17 000
13 469
0

2131
1384
2013
344 359

2011

300 843
317 712
175 834
140 726
935115
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4 Administrationskostnader

Datorkommunikation/Hemsida
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster
Utbildning

Porto

5 Styrelsearvoden och sociala kostnader

Styrelsearvode
Sociala kostnader

6 Ovriga externa kostnader

Hyra garage
Kreditupplysning

7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvidrden byggnad

Ackumulerade avskrivningar

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med 93 000 000 kr.

2012

1.375
5746
40 170
15 000
6314
68 605

2012

88 600
27 838
116 438

2012

266 224
4144
270 368

2012

280 320 000
280 320 000

-571 000
-244 000
-815 000

279 505 000
84 600 000

18 490 000
103 090 000

9(11)

2011
3300
2375

5017
10 692

2011

67 733
21280
89 013

2011

259 606
3450
263 056

2011

280 320 000
280 320 000

-346 000
-225 000
-571 000

279 749 000
84 600 000

18 490 000
103 090 000
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8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

121231 111231
Forutbetald forsdkringspremie 35 096 35135
Forutbetald internet 19 292 17 517
Forutbetald hyra garage 66 804 66 556
Vinterunderhall 3874 4 688
Ekonomisk forvaltning 28 368 23 360
Porto 0 1 094
153 434 148 350
9 Eget kapital
Inbetalda Uppléitelse- Yttre Balanserat  Utgdende
insatser rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 86 872 000 130 298 000 390750 2761989 1689 634
Disposition av fore-
géende ars resultat 195 375 1484259 -1689 634
Arets resultat 1237 343
Belopp vid arets
utgéng 86 872 000 130 298 000 586 125 4246248 1237 343
10 Langfristiga skulder
121231 111231
SBAB, rinta 4,03 %, bundet till 2014-04-09 20 768 750 20 843 750
SBAB, riinta 3,08 %, bundet till 2012-04-11 0 20 843 750
Stadshypotek, rénta 3,49 %, bundet till 2016-03-30 20 287 500 0
Stadshypotek, rénta 3,32 %, bundet till 2015-04-30 15980 160 17 268 096
Avgar: kortfristig del av langfristig skuld -1 437936 -1 437936
55598 474 57 517 660
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11 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

121231 111231

Forutb hyror/avgifter, ] moms 47 534 450 843
Upplupna rev.arvoden 30 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 49 933 49 933
Upplupna lagst soc avg 15 689 15 689
Upplupna utgiftsréantor 165 126 47 775
Upplupen el kostnad 26 295 33 000
Upplupen virme kostnad 87 957 42 000
Upplupen renhéllningskostnad 17 636 0
Upplupen kostnad for snérdjning 57 038 0
497 208 669 240

Solna den
Brf Granatipplet
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Lars Esping Fredrik' Gyfnerstedt Berkan Kapkac

Ordférande Ledamot Ledamot
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Emil Bjorklund Mattias Séderlund
Ledamot Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Granatipplet, org. nr 769617-1508

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsfor-
eningen Granatipplet {or ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret fér att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvindig for att upprétta
en drsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om irsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig siikerhet att drsredovisningen inte innchéller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgiirder inhiimta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn
viljer vilka dtgirder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pil oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur fiéreningen uppriittar drsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ir dndamélsenliga
med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utviirdering av indamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhidmtat dr tillrickliga och
#indamdlsenliga som grund fér véira uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfatining har irsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riitt-
visande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for dret enligt 5rsreduvisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens Gv-
riga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiiller resultatrikning-
en och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller for-
lust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Granatépplet for dr 2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
triffande foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pé grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-

ioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget #r forenligt med bostadsriittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vrt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér
revision av irsredovisningen granskat visentliga beslut, itgirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedma om nigon styrelsele-
damot ir ersiittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med érsredo-
visningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréickliga och
andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 25 april, 2013

('jhrlings PricewaterhouseCoopers AB
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LPel Andu

Aul\t(mbt,md revisor



